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Zalacznik C2

SZCZEGOLOWE WARUNKI UMOWY — TABELA A

A INFORMACJE OGOLNE

TABELA KOSZTU USLUG W LACZNYM KOSZCIE MIESIECZNYM
A1d. (wypetnia Zamawiajacy przed podpisaniem umowy,
na podstawie kosztorysu ofertowego Wykonawcy)
USLUGI OBEJMUJA
NR | SERWIS TECHNICZNY | OBSEUGE: Koszt w zi
1. SYSTEMY TELETECHNICZNE = | zt.
1.1 System centralnego nadzoru technicznego B.A.S. | zt.
192 System sygnalizacji pozaru — z wytagczeniem Obstugi 2
. uzytkowsj T e :
1.3 System sieci zegarow | zt.
System nagtosnienia alarmowego i informacyjnego — z
1.4 . o ST TSR T zt.
wytgczeniem Obstugi uzytkowe;
System detekciji tlenku wegla w garazu — z wytgczeniem
1.5 o e zt.
Obstugi uzytkowej
System sygnalizacji wlamania i napadu — z wytaczeniem
1.6 L e zt.
Obstugi uzytkowe;
1.7 System kontroli dostepu — z wytgczeniem Obstugi uzytkowej | ..oocceeeeeene zt.
18 System obstugi parkingowej — dotyczy parkingu stuzbowego 2
' i zewnetrznego — z wytgczeniem Obstugi uzytkowej | T '
System detekcji gazéw wybuchowych (LPG) — z
1.9 : L R zt.
wytgczeniem Obstugi uzytkowe;
110 Systemy audiowizualne sal rozpraw (z wytgczeniem sali B, 2
' CiD) - z wytgczeniem Obstugi uzytkowej | 7o '
System interkoméw przeciwpozarowych — z wytgczeniem
1.11 - A zt.
Obstugi uzytkowe;
Centralna Dyspozytornia dla systeméw nadzoru, kontroli,
1.12 e . - R zh.
sygnalizacji i innych — z wytgczeniem Obstugi uzytkowej
2. DZWIGI OSOBOWE I TOWAROWE | e zt.
3. SYSTEM ELEKTROENERGETYCZNY | e zt.
3.1 Zasilanie15kv. zh.
3.2 Rozdziat energii elektrycznej | zt.
33 Wewnetrzna i zewnetrzna odbiorcza instalacja elektryczna 2
. 3fazowaiidfazowa T .
3.4 Instalacja odgromowa i uziemienie | zt.
3.5 ups zt.
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3.6 Agregat pradotworczy | zt.
4. WEWNETRZNA INSTALACJA TELEWIZJI KABLOWEJ | ... zt.
5. KONSERWACJA DRZWI, OKIEN, WERTICALI | ... zt.
6. KONSERWACJA PRZEGROD, SPRZETU | zt.
P.POZAROWEGO
7. GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA | . zt.
71 Wewnetrzna i zewnetrzna instalacja wody zimnej | . zt.
7.2 Instalacja wody cieptej | zt.
7.3 Instalacja kanalizacji sanitarnej (bytowo-gospodarczej) | e, zt.
7.4 Instalacja kanalizacji deszczowej | zt.
7.5 Instalacja odwodnienia parkingébw podziemnych | zt.
7.6 Instalacja kanalizacji technologicznej | zt.
7.7 Urzadzenia gospodarki wodno — Sciekowej | L zt.
7.7.1 Pomiar iloSciwody | zt.
7.7.2 | Uzdatnianie i pompownia | zt.
7.7.3 | Oczyszczanie sciekdw technologicznych z parkingu | e, zt.
7.8. System basenu zewnetrznego | zt.
7.9. System zraszania roslinnosci | zt.
8. GOSPODARKA CIEPLNA | e zt.
g1 | Wezetciepiny: R (R 24,
Stacja wymiennikéw c.o., c.t. i cieptej wody
8.2 Instalacje centralnego ogrzewania | s zt.
8.3 Instalacja ciepta technologicznego | zt.
9. SYSTEM CHLODNICZY | zt.
9.1 Agregat chtodniczy | zt.
9.2 Instalacja chtodnicza | zt.
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10. WENTYLACJA MECHANICZNA | e zh.
10.1 Wentylatornie, czerpnie i wyrzutnie | zt.
10.2 Instalacja wentylacji mechanicznej | zt.
11. KLIMATYZACJA zh.
11.1 Komory klimatyzacyjne | zt.
11.2 Instalacje klimatyzacji | zt.
12 SYSTEM INSTALACJI P.POZAROWEJ (Instalacje wodna 2

. igazowa) T e .
12.1 Zbiorniki i pompowniewody | e zt.
12.2 Instalacja hydrantowa | zt.
12.3 Instalacja tryskaczowa | zt.
12.4 Instalacja gazowa (argonitowa) | zt.
13. URZADZENIA I INSTALACJESCHRONU | zh.
14 KONTROLA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW -

. BUDOWLANYCH OBIEKTU | e .

LACZNY KOSZT MIESIECZNY NETTO | e zl
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A.2.

PERSONEL DLA CZYNNOSCI OBJETYCH ZAKRESEM UMOWY:

Wykonujacy zapewni odpowiednia do wykonywanych zadan zwigzanych z obstuga
eksploatacyjng i serwisem technicznym systeméw i instalacji, wchodzgcych w zakres
umowy, liczbe personelu technicznego, pomocniczego oraz odpowiednig grupe nadzoru,
zapewniajgcg ciagta obstuge, gwarantujaca nieprzerwane funkcjonowanie obiektu.
Pracownicy Wykonujacego muszg przebywaé w obiekcie na state.

W dni robocze w obiekcie w godzinach pracy Zamawiajgcego, bedzie zatrudnionych i
bedzie przebywac na state co najmniej 15 oséb w tym:

- Kierownik dziatu technicznego posiadajacy co najmniej dwuletnie doswiadczenie w
kierowaniu zespotem obstugi technicznej w obiekcie klasy A wg skryptu Wyzszej
Szkoly Gospodarowania Nieruchomosciami w Warszawie, uprawnienia do
zajmowania sie eksploatacjg urzadzen i sieci energetycznych grupy 1 (powyzej 1 kV)
na stanowisku dozoru i grupy 2 na stanowisku dozoru oraz do$wiadczenie w obstudze
i serwisowaniu urzadzen wchodzgcych w skiad instalacji technicznych budynku;

- 5 technikbéw elektrykédw posiadajgcych uprawnienia do zajmowania sie eksploatacja
urzadzehn i sieci grupy 1 (powyzej 1 kV) na stanowisku eksploatacja oraz
udokumentowane umiejetnosci obstugi systemu sterowania automatyka typu BAS
(XBS, BMS), w tym co najmniej jeden z uprawnieniami pomiarowymi;

- 2 technikéw chtodnikéw posiadajgcych uprawnienia do zajmowania sie eksploatacja
urzadzenh i sieci grupy 1 (powyzej 1 kV) na stanowisku eksploatacja i grupy 2 na
stanowisku eksploatacja;

- 2 technikéw automatykéw-elektronikbw posiadajacych uprawnienia do zajmowania
sie eksploatacjg urzadzen i sieci grupy 1 (powyzej 1 kV) na stanowisku eksploatacja i
grupy 2 na stanowisku eksploatacja;

- 2 hydraulikéw,

- 2 S8lusarzy (,ztota raczka”);

- 1 telefonistka/telefonista do obstugi centrali telefonicznej;

W obiekcie jest wymagane petnienie dyzuru przez 24 godziny. Dyzurny przebywa w
obiekcie na state. Funkcja dyzurnego moze by¢ wykonywana przez jednego z pracownikow
wymienionych powyzej. Kazdy dyzurny musi by¢ przeszkolony w zakresie uwalniania oséb
z dzwigdéw osobowych i towarowych. Czas pracy dyzurnego okresla Wykonujacy.
Wykonujacy przekaze Zamawiajgcemu wykaz personelu oraz liczbe oséb na najliczniejsze;j
zmianie, w celu uzyskania od Zamawiajagcego zezwolen na przebywanie personelu w
obrebie budynku.

Wszyscy pracownicy Wykonujacego i jego podwykonawcédw, zatrudnieni w obiekcie musza:

- legitymowa¢ sie aktualnymi zaswiadczeniami o niekaralnosci skladanymi
Zamawiajgcemu,

- posiada¢, najpdzniej w dniu przystgpienia do wykonywania umowy, pisemne
upowaznienie wydane przez kierownika jednostki organizacyjnej do dostepu do
informacji niejawnych o klauzuli ,zastrzezone”, jezeli nie posiadajg poswiadczenie
bezpieczenstwa (art. 21 ust. 4 ustawy z dnia 5 stycznia 2010 r. 0 ochronie informacji
niejawnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 182. poz., 1228.)), oraz zfozyé oswiadczenie o
zachowaniu poufnosci w trakcie wykonywania swoich obowigzkéw wynikajacych z
niniejszej umowy.

W wypadku zmian osdb wykonujgcych obowigzki wynikajgce z umowy art. 21 ust. 1
pkt 3 umowy stosuje sie odpowiednio.
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A3.

ZAPLECZE, NARZEDZIA, SPRZET

Zaplecze i pomieszczenia obstugi: Zamawiajacy udostepni Wykonujgcemu pomieszczenia
socjalne o pow. 59,45 m2, magazyn podreczny o pow. 113,83 m? na sprzet, narzedzia, czesci
zamienne i materiaty eksploatacyjne oraz umozliwi korzystanie z wydzielonego wezta
sanitarnego dla personelu.

Sprzet, narzedzia: zakup, magazynowanie, utrzymanie jest w gestii Wykonujacego.

Inne materiaty: w gestii Wykonujacego.

Do obstugi wyzszych czesci Obiektu bedg udostepnione nieodptatnie:

— aluminiowa drabina pomostowa do robét na wys. do 5 m

— ruchome rusztowania z lekkiego metalu ,KAISER + KRAFT” do pracy na wys. do 11,4
m
— drabiny 2-czesciowe wysuwane dt. 5,05 m,

— wobzek teleskopowy — gondolowy zasieg pracy 9,3 m, udzwig 136 kG.
Pozostalym sprzetem niezbednym do realizacji zamoéwienia powinien dysponowac
Wykonujacy.

A.A4.

NAPRAWY URZADZEN | SPRZETU

Wszelkie naprawy systeméw, wymiana czesci zamiennych objetych okresem gwaranciji
winny by¢ przeprowadzane wytgcznie przez autoryzowany serwis na koszt Wykonujacego.
Wszelkie naprawy systeméw, wymiana czesci zamiennych w okresie pogwarancyjnym
winny by¢é dokonywane przy uzyciu czesci oryginalnych, a w przypadku ich niedostepnosci
przy uzyciu zamiennikdw, po uzgodnieniu z Zamawiajgcym. Koszt naprawy i czesci
pokrywa Wykonujgcy. Naprawa systeméw, wymiana czesci w okresie pogwarancyjnym
winna by¢ wykonywana przez pracownikdw posiadajagcych odpowiednie kwalifikacje
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami lub przez autoryzowany serwis. Na Zamawiajgcego
moga by¢ refakturowane wytgcznie koszty czesci zamiennych uzytych do napraw o wartosci
jednostkowej powyzej 300 zt brutto.

A.5.

PRZEWIDYWANY TERMIN PRZEJECIA OBIEKTU DO SAMODZIELNEJ OBSLUGI:
09.12.2020 r.
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B ZAKRES OBOWIAZKOW, HARMONOGRAM
WYKAZ SYSTEMOW DO OBSLUGI | SERWISU Opis systemu
B1 (charakt. techn.
TECHNICZNEGO wg Nr)
PODGRUPA 1 |SYSTEMY TELETECHNICZNE
1.1 System centralnego nadzoru technicznego B.A.S. Zatacznik D
19 System sygnalizacji pozaru — z wytgczeniem Obstugi Zatacznik D
uzytkowej
1.3 System sieci zegardéw Zatacznik D
14 System n'ag%oénienia' algrmowego i informacyjnego — z Zatgcznik D
wytgczeniem Obstugi uzytkowej
15 System' dgtekcji tlgnku wegla w garazu - z wytgczeniem Zatgcznik D
Obstugi uzytkowej
16 System' sygnalizagji wilamania i napadu — z wytgczeniem Zatgcznik D
Obstugi uzytkowej
1.7 System kontroli dostepu — z wytagczeniem Obstugi uzytkowej Zatacznik D
18 System obstugi parkingowej = dotyczy plarl_<ingu s’rgibowego Zatgcznik D
i zewnetrznego - z wytgczeniem Obstugi uzytkowej
System detekcji gazéw wybuchowych (LPG) - z .
1.9 wytgczeniem Obstugi uzytkowej Zatgcznik D
Systemy audiowizualne sal rozpraw (z wytgczeniem sali B, .
1.10 C i D) - z wytaczeniem Obstugi uzytkowej Zatacznik D
111 System_ in.terkom()_w przeciwpozarowych - z wytgczeniem Zalgcznik D
Obstugi uzytkowej
112 Centra_lna Py_spozytornia dla systgmow nadz_org, kontro_li, Zatacznik D
sygnalizacji i innych - z wytgczeniem Obstugi uzytkowe;j
PODGRUPA 3 SYSTEM ELEKTROENERGETYCZNY Zatgcznik D
3.1 Zasilanie 15 kV Zatgcznik D
3.2 Rozdziat energii elektrycznej Zatacznik D
33 Wewne,trz.na i zewnetrzna odbiorcza instalacja elektryczna Zatacznik D
3-fazowa i 1-fazowa
3.4 Instalacja odgromowa i uziemienie Zatgcznik D
3.5 UPS Zatgcznik D
3.6 Agregat pradotwoérczy Zatgcznik D
WEWNETRZNA INSTALACJA .
PODGRUPA 4 TELEWIZJI KABLIOWEJ Zatgcznik D
KONSERWACJA DRZWI, OKIEN, .
PODGRUPA 5 WERTICALI Zatacznik D
PODGRUPA 6 KONSERWACJA PRZEGROD, Zatgcznik D

STRZETU P.POZAROWEGO
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PODGRUPA 7 |INSTALACJE SANITARNE
71 Wewnetrzna i zewnetrzna instalacja wody zimne; Zatacznik D
7.2 Instalacja wody cieptej Zatacznik D
7.3 Instalacja kanalizacji sanitarnej (bytowo-gospodarczej) Zatgcznik D
7.4 Instalacja kanalizacji deszczowe; Zatacznik D
7.5 Instalacja odwodnienia parkingéw podziemnych Zatacznik D
7.6 Instalacja kanalizacji technologicznej Zatgcznik D
7.7 Urzadzenia gospodarki wodno — Sciekowe;j Zatacznik D
7.8 System basenu zewnetrznego Zatacznik D
7.9 System zraszania roslinnosci Zatacznik D
PODGRUPA 8 GOSPODARKA CIEPLNA
8.1 \é\{zzjez: asﬂ%yr;nikéw C.0., c.t. i cieptej wody Zatgcznik D
8.2 Instalacje centralnego ogrzewania Zatgcznik D
8.3 Instalacja ciepta technologicznego Zatgcznik D
PODGRUPA 9 SYSTEM CHLODNICZY
9.1 Agregat chiodniczy Zatgcznik D
9.2 Instalacja chtodnicza Zatacznik D
PODGRUPA 10 (WENTYLACJA MECHANICZNA
10.1. Wentylatory, czerpnie i wyrzutnie powietrza Zatacznik D
10.2 Instalacja wentylacji mechanicznej Zatgcznik D
PODGRUPA 11 [KLIMATYZACJA
111 Komory klimatyzacyjne Zatacznik D
11.2 Instalacje klimatyzacji Zatacznik D
ronGRUPa 12 [SYSTEMINSTALACY 7 POZAROWEY
12.1 Zbiorniki i pompownie wody Zatacznik D
12.2 Instalacja hydrantowa Zatacznik D
12.3 Instalacja tryskaczowa Zatacznik D
124 Instalacja gazowa (argonitowa) Zatgcznik D
13. URZADZENIA | INSTALACJE SCHRONU Zatacznik D
14. KONTROLA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW

BUDOWLANYCH OBIEKTU
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B

ZAKRES OBOWIAZKOW, HARMONOGRAM

B2

ZAKRES CZYNNOSCI:

HARMONOGRAM

Wykonujacy

Wykonanie prac przygotowawczych umozliwiajgcych
rozpoczecie obstugi obiektu przez Wykonujacego.

Protokolarne przejecie obiektu do obstugi.

przed przejeciem obiektu
do obstugi

Wdrozenie komputerowego programu wykonywania
przegladow okresowych i konserwacji:

- urzadzen,

- systemow,

- instalaciji

w oparciu o instrukcje konserwacyjno — ruchowe

producentow (wykonawcow) tych elementéw.

Program ten powinien posiada¢ mozliwosci:

- wprowadzenia petnej bazy danych zawierajgce;
wszystkie szczegétowe informacije dotyczace
urzadzen, systeméw technicznych obiektu,

- stworzenia harmonogramu przegladéw okresowych
i konserwacji,

- zarzadzania pracami planowymi opartymi o
procedury przegladow i pracami biezgcymi,

- raportowania prac i zestawien na podstawie
wszelkich danych wprowadzonych do bazy danych.

Program ten, po zatwierdzeniu przez Zamawiajacego,
stanowi¢ bedzie skonkretyzowanie obowigzkow
Wykonujgcego. Wykonujgcy bedzie wykonywat powyzszy
program swiadczen podczas trwania umowy. W razie
koniecznosci dostosuje go do specyficznych wymagan
Zamawiajacego.

3 miesigce po przejeciu
obiektu do obstugi

Przeprowadzanie okresowych kontroli stanu technicznej
sprawnosci — zgodnie z ustawg Prawo budowlane — art.
62 ust. 1 wraz ze sporzadzeniem odpowiednich
protokotéw. Kontrole powinny by¢ przeprowadzane przez
osoby posiadajace wymagane uprawnienia, zgodnie

z ustawg — Prawo budowlane — art. 62 ust. 4, 5 6.

wg wymagan
ustawowych
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B2 ZAKRES CZYNNOSCI: HARMONOGRAM
Bezposrednia wspétpraca ze stuzbami Ochrony
Kontrola sprawnosci pracy systemow i ich stanu
technicznego
Wykonujacy: | Zbieranie informaciji o nieprawidtowosciach
w funkcjonowaniu Obiektu od uzytkownikéw oraz od
obstuga wykonujgcych obstuge budynku w ramach innych 54 godzinny dvzur
Centralnej umow. g y ay
Dyspozytorni Wydawanie dyspozycji naprawy
Informowanie Zamawiajgcego o koniecznosci dziatan
wykraczajgcych poza zakres objety umowa.
Prowadzenie Ksigzki eksploatacji obiektu.
Wykonujacy:
Obstuga centrali telefonicznej i urzadzen w dni robocze, w
Obs{uglg towarzyszacych (1 stanowisko telefonistki godzinach pracy
centrali

telefonicznej

i 1 stanowisko taryfikacji potgczen)

Zamawiajacego

Wykonujacy:

serwis
techniczny
systemoéw
i instalaciji

Kontrola sprawnosci ich stanu

technicznego

pracy systeméw i

codziennie

Obstuga biezaca instalacji i urzgdzen technicznych

codziennie

Podstawowa obstuga systeméw bezpieczenstwa -—
wykrywania witamania i napadu, kontroli dostepu,
wykrywania pozaru, wykrywania gazéw
niebezpiecznych (CO2, LPG), telewizji przemystowej, w
tym wykonywanie drobnych operacji serwisowych np.
wylgczania i wigczania, blokowania itp. elementéw
systeméw, ktére mozna wykona¢ z konsoli
operatorskich bez udziatu serwisu autoryzowanego.

na biezgco

Konserwacja, inspekcja, okresowe przeglady, regulacje,
naprawy i wymiana opraw oswietleniowych (narzedzia,
osprzet, materiaty eksploatacyjne w tym zrédta Swiatta,
filtry, paski klinowe, paliwo do generatora na wypadek
awaryjnego zasilania, oleje, smary, srodki chemiczne
do uzdatniania wody)—na koszt Wykonujacego

zgodnie z
obowigzujgcymi
normatywami, przepisami
i wymaganiami
producenta

Utylizacja zuzytych materiatéw technicznych

Zgodnie
z obowigzujgcymi
przepisami, na biezgco

Pogotowie techniczne 24 godzinny dyzur
Prowadzenie Ksigzki obstugi na biezgco
Wszystkie inne czynnosci, nie wymienione w zakresie,
a niezbedne do wykonania w celu zapewnienia .

na biezgco

prawidtowej pracy i nalezytego stanu technicznego
urzadzen i systemow.

10
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B ZAKRES OBOWIAZKOW, HARMONOGRAM

ZAKRES CZYNNOSCI:

B2 HARMONOGRAM

Kontrola poprawnosci wykonywania ustug na biezgco
Kontrola obecnosci os6b obstugujacych codziennie
Kont'rola stanu zaopatrzenia w narzedzia i czeSci 1 raz w miesiacu
zamienne

Wykonujacy: gggtso:a prowadzenia Ksigzki eksploatacji obiektu, Ksigzki 1 raz w miesiacu

Nadzor 9

Zbieranie danych od Zamawiajgcego o nieprawidtowej codziennie
pracy systemoéw
Kontrola wykonania zlecen Centralnego dyspozytora na biezaco
i Zamawiajgcego a
Dostarczenie protok6tow z kontroli technicznych do na biezaco
Zamawiajacego. a
Kontrola poprawnosci wykonywania ustug na biezgco

Zamawiajacy:

Kontrola
wykonania

Kontrola obecnosci 0s6b obstugujacych

sporadycznie lecz nie
rzadziej niz 1 raz

W miesigcu
Informacje do Wykonujgcego o nieprawidtowym dziataniu
systeméw i obstugi na biezgco
Sprawdzanie prowadzenia okresowych kontroli
technicznych obiektu wymaganych ustawg ,,Prawo na biezaco

budowlane”
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